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(da dudc soat xét)

I
1
1
I
I
1
1
I
i BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B9
I
]
I
1
I
I
1

ature Not Verified l:fi
boi: CONG TY CO PHAN KHU_/;Q)NG NGHIEP NAM TAN UYEN

Ki' nﬁéiz 8/8/2022 07:53:55 |




Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Puong DT747B, Khu phé Long Binh, Phuéng Khénh Binh, thi xa Tén Uyén, tinh Binh Duong

NOI DUNG

Béo céo ctia Ban Tong Giam déc

Bdo cdo sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d6
Béo cdo tai chinh gifta nién d6 da dugc soat xét
Béng céan dbi ké toan giita nién do

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitia nién d6
B4o cdo Iuu chuyén tién té gitra nién d6

Thuyét minh Bao c4o tai chinh giita nién do

Trang

02 - 03
04
05 - 42
05-07
08
09

10-42




Cong ty C6 phan Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phuéng Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C§ phén Khu céng nghiép Nam Tan Uyén (sau ddy goi tit Ia “Cépg ty™) trinh bay Béo
cdo cliia minh va Béo céo tai chinh giita nién d6 cta Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

CONG TY
Céng ty C6 phan Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh

nghiép Cong ty cd phan sb 4603000142 do S& Ké hoach va Ddu tu tinh Binh Duong cip lin diu ngay 21 thang 02 nim
2005, dang ky thay dbi lan tht mudi ngay 29 thang 01 ndm 2021. M s6 doanh nghiép dd duoc thay doi sang s6

3700621209.

Tru 56 chinh clia Cong ty tai: Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phuong Khénh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh

Duong.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay 1dp bao cdo nay bao gom:

Ong D& Hitu Phudéce
Ong Ha Trong Binh
Ba  Nguy&n Thj Phi Nga

O

ng Tran Hoang Giang

(@]

ng Nguyén Anh Phi Nguyén

Ch tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Cdc thanh vién ciia Ban Téng Gidm ddc da diéu hanh Céng ty trong k¥ va tai ngay lap béo cdo nay bao gbm:

Ong Ha Trong Binh
Ong Huynh Hitu Tin
Ong Trin Vin Binh
Ong Bd Thanh Tuén

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gdm:
Ba  Nguyén Thi Triéu Tién .

C)ng Trinh Thé Son

Ba Nguyén Thi Diéu

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thuc hién soét xét cac Bdo cdo tai chinh giita nién d6 cho Cong ty.

Téng Giam déc
Pho Téng Gidm déc -
Phé Téng Giam débc

Ké toan trudmg

Truéng ban
Thanh vién

Thanh vién
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Cong ty C phin Khu cdng nghiép Nam T4n Uyén
Duodng BT747B, Khu phé Long Binh, Phudmg Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
4310

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh giita nién d§ phan 4nh trung thuc, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh
lap Béo cdo tai chinh gitra nién do, Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cam két d tuén thu cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kim soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la cin thiét dé
dam bao cho vigc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh gilta nién d khéng con sai sot trong yéu do gian ldn hodc do
nham l4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cdc danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Neéurd cac chudn muc ké todn dugc dp dung cé duoc tuan thii hay khéng, ¢ nhiing 4p dung sai l&ch trong yéu
dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Bdo cdo tai chinh gilta nién d¢ hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh gitta nién do trén co so tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phédp ly ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilta
nién dg;

- Lap céc Béo cdo tai chinh gilia nién d¢ dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm déc Cong ty dim bao ring céc s ké toan dugc luu giit dé phan énh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v6i mire d¢ trung thuc, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh giita nién d tuan tha cc
quy dinh hién hanh cta Nha nudc. Déng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bac dam an toan tai san cla Cong ty va thuc
hién cdc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cédo tai chinh gita nién do da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngdy 30 thang 06 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tién t& cho ky ké toan 06 théng két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuan thi cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién do.

Cam két khac

Ban Tong Gidm déc cam két ring Céng ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu cua luat chimg khodn va Céng ty khong vi pham nghfa vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 théng 11 ndm 2020 cia Bé Tai chinh huéng dén vé viéc cong bé théng tin trén
thi trudong ching khodan.

Ha Trong Binh
Téng Gidm déc
Binh Duong, ngay 25 thang 07 nam 2022
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S6: 050822.001 /BCTC.HCM
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hi ddng Quin trj va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Chang tdi dd sodt xét Bdo céo tai chinh giita nién d§ kém theo ciia Cong ty Cé phin Khu Féng nghié}? Nar.n Tﬁr}
Uyén duoc lap ngay 25 thang 07 nim 2022, tir trang 05 dén trang 42, bao gdm: Bang cén dbi ké toan glfrr:.i nt_é‘n d(_:
tai ngay 30 thang 06 nam 2022, B4o cdo két qué hoat dong kinh doanh giita nién dg, Bdo cdo luu chuyén tién té
gifta nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh giita nién dg.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh gitta
nién do clia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gifra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban
Téng Giam ddc x4c dinh I can thiét dé dam bao cho viée 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién dé khang cé
sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim IAn. :

Tréch nhiém clia Kiém todn vién

Tréch nhigm ciia chiing t6i I dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh gitta nién d§ dya trén két qua sodt xét ciia chiing

l toi. Chung t6i dd thyc hién cdng viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét s 2410 —

Sodt xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém todn vién ddc lép cua don vi thuc hién.

Cong vige sodt xét thong tin tai chinh gitra nién dg bao gbm viée thuc hién cac cuge phong vén, chi yéu Ia phong
van nhimg ngudi chiu trach nhiém vé cic vdn dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phén tich va cic thi tuc
soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cudce kiém toan dugc thuc hién theo cdc chuin
myc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chiing 6i dat duoc su dam bao rdng ching t6i s& nhan biét
dugc tat ca cac vén dé trong yéu 6 thé duoc phat hién trong mét cugc kiém todn. Theo do, ching toi khéng dura ra
v kién kiém toan.

Két ludin ciia kiém todn vién

Céin cir trén két qua sodt xét ciia chiing t6i, ching 13i khong thdy c6 vin dé gi khién ching t6i cho ring Bao cdo tai
chinh gitta nién d¢ dinh kém khéng phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Céng ty Cé phén Khu cong nghiép Nam Tén Uyén tai ngay 30 thang 06 niam 2022, va két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh liu chuyén tién t¢ ciia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phtt hop véi Chudn
muc ké todn, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
by Béo cdo tai chinh gifta nién dg.

Trin Trung Hiéu

Giam dbc

Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kidm toan
Sé:2202-2018-002-1

Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 08 nim 2022

T: (84) 24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Puong DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Binh,

thi x@ Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo c4o tai chinh gifa nién d

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2022

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic khoan tuong duong tién

1. Tién

II. Piu tw tai chinh ngin han
1. Pdu tu nim gitr dén ngay d4o han

I1L. Cic khodn phéi thu ngén han '
1. Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngin han khéc

Du phong phai thu ngan han khé doi

L S

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho

V. Taisan ngin han Khéc
1. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc

B. TAISAN DAI HAN

I. Cdc khodn phéi thu dai han
. Phai thu dai han khac
2. Du phong phai thu dai han kho doi

II. Taisan cb dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan cb dinh vo hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luj ké

Thuyét
minh

12

30/06/2022

01/01/2022

VND

1.577.711.139.706

12.295.926.303
12.295.926.303

1.497.791.198.835
1.497.791.198.835

54.273.947.788
2.705.736.995
2.144.315.055
55.465.913.518
(6.042.017.780)

202.710.942
202.710.942

13.147.355.838
13.147.355.838

2.780.563.936.331

25.250.000.000
(25.250.000.000)

38.619.866.800
38.619.866.800
94.217.188.784
(55.597.321.984)
436.833.600
(436.833.600)

YND

1.425.229.968.879

9.206.919.827
9.206.919.827

1.329.988.856.928
1.329.988.856.928

65.471.081.312
3.630.477.488
758.042.980
67.124.578.624
(6.042.017.780)

145.880.702
145.880.702

20.417.230.110
20.417.230.110

2.785.063.312.366

25.250.000.000
(25.250.000.000)

40.159.966.225
40.159.966.225
91.915.093.406
(51.755.127.181)
436.833.600
(436.833.600)




Cong ty Cb phdn Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
DPudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phuong Khanh Binh,

thi xd@ Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh giiia nién dj
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 niam 2022

(tiép theo)

o Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
TalsaN minh VND VND
I11. Bit dgng sin diu tw 13 354.449.600.507 370.834.010.088
- Nguyén gid 664.556.218.598 664.556.218.598
- Gia tri hao mon luy ké (310.106.618.091) (293.722.208.510)
IV. Tai sin d6 dang dai han 10 214.497.399.410 214.497.399.410
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 9.677.972.714 9.677.972.714
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 204.819.426.696 204.819.426.696
V. Piu tu tai chinh dai han 4 392.363.629.728 372.363.629.728
1. Dlu tu vao cong ty lién doanh, lién két 202.839.900.000 202.839.900.000
2. Péu tr gop vén vao don vi khac 171.878.000.000 171.878.000.000
3. Du phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han (2.354.270.272) (2.354.270.272)
4. Ddu tu ndm gitr dén ngay déo han 20.000.000.000 s
V1. Tai san dai han khdc 1.780.633.439.886 1.787.208.306.915
1. Chi phi tra trudc dai han 14 1.780.633.439.886 1.787.208.306.915
TONG CONG TAI SAN 4.358.275.076.037  4.210.293.281.245
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Puong BT747B, Khu phd Long Binh, Phuong Khanh Binh,
thi x&@ Tén Uyén, tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh giia nién d

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2022

(tiép theo)

NGUON VON

300 C. NQ PHAI TRA

Vay va ng thué tai chinh ngin han

310 I Nongin han
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
314 4. Phai trd ngudi lao dong
315 5. Chiphi phai tra ngén han
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han
319 7. Phaitra ngdn han khac

8.

9.

Dy phong phai tra ngin han
322 10. Quy khen thudng phuc lgi

330 II. Nog daihan

1. Chi phi phai tra dai han

336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han
3. Phai tra dai han khac

400 D. VONCHU SO HUU

410 1. Vén chi sé hitu
411
41ia C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét

—

Vén gop clia chii s¢ hitu

412 2. Thing du vén cb phin
418 3. Quy ddu tu phat trién
421 4. Loinhugn sau thué chua phén phéi

42]a LNST chwa phan phéi lity ké dén cudi ndm trude
421b LNST chua phén phéi ky nay

440 TONG CONG NGUON VON

= Jhansi,

Thuyét
minh

15
16
17

18

19
20
21

18
19
20

22

30/06/2022

01/01/2022

VND

3.603.426.932.482

561.119.425.852
970.277.650
232.879.250
7.954.261.214
795.803.547
178.963.322
88.225.787.664
27.673.311.647
418.756.444.697

16.331.696.861

3.042.307.506.630
4.346.474.446
3.007.741.005.180
30.220.027.004

754.848.143.555

754.848.143.555
239.999.800.000
239.999.800.000
5.750.000.000
198.075.114.545
311.023.229.010
157.950.449.157
153.072.779.853

VND

3.577.857.336.096

549.230.746.897
1.594.475.839
11.504.804.747
11.685.596.427
305.854.405
113.102.314.528
195.162.292.467
200.242.986.939
3.671.176.131
11.961.245.414

3.028.626.589.199
3.796.608.516
2.993.952.930.561
30.877.050.122

632.435.945.149

632.435.945.149
239.999.800.000
239.999.800.000

5.750.000.000
139.228.744 316
247.457.400.833
145.225.389.687
102.232.011.146

4.358.275.076.037

4.210.293.281.245

Bb Thanh Tuén
Ké toan truéng

Nguyén Hdng Vin
Nguoi lap

Ha Trong Binh
Téng Giam déc

Binh Duwong, ngay 25 thang 07 ndm 2022
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Binh,
thi x4 Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh gitra nién dj

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Kp ké todn tir ngay 01/01/2022 d@én ngay 30/06/2022

ME - cHiTIRU

)

01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu
11 4. Gi4 von hang ban

20 5. Loinhudn gdp vé bén hang va cung cép dich vy
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

22 7. Chi phi tai chinh

23 Trong doé: Chi phi ldi vay

25 8. Chi phi ban hang

26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép

30 10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh

31 11. Thu nhap khéc

32 12. Chi phi khac

40  13. Loi nhuéan khac

50 14. Tong lgi nhuan ké todn trudc thué

51  15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

60  17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

70 18. Lii co bén trén ¢ phiéu

»/”/
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Thuyét
minh

24

25

26
27

28
29

30

(V5]

32

33

6 thing ddu nim

2022

6 thang diu nim

2021

VND

135.464.256.215

135.464.256.215

35.556.376.346

99.907.879.869

96.774.132.997

4.972.230.797
4.718.352.678

738.709.754
10.697.072.499

180.273.999.816

2.149.099.152
1.006.699.152

1.142.400.000

181.416.399.816

28.343.619.963

VND

127.344.400.488

127.344.400.488
37.126.281.324
90.218.119.164
114.907.219.495
186.035.928
49.968.000

645.148.832
13.563.538.588

190.730.615.311

1.818.235.043
1.354.031.407

464.203.636

191.194.818.947

27.676.866.326

153.072.779.853

163.517.952.621

6.378

6.536

Nguyén Hong Vin
Nguoi lap

Bd Thanh Tuin
Ké toan truong

Ha Trong Binh
Téng Giam dbc

Binh Duong, ngay 25 thdng 07 ndm 2022




B4o céo tai chinh gitra nién dd

Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén '
‘ Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phuang Khanh Binh,
thj xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Ky ké todn ti ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
(Theo phuwong phdp truc tiép)

6 thang diu nim 6 thang ddu nim

Thuyét

Ma i TiRU e 2022 2021
§0 VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 140.670.346.750 220.470.661.426
02 2. Tién chitra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (14.800.465.603) (39.142.003.265)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (7.263.398.055) (6.670.172.306)
04 4. Tién lai vay da tra (4.658.475.761) (51.162.000)
05 5. Thuéthu nhdp doanh nghiép da nop (21.073.745.691) (25.745.742.516)
06 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 2.180.460.960 613.097.051
07 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (21.561.800.513) (21.812.155.409)
20 Luwu chuyén tién thuéan ti hoat dong kinh doanh 73.492.922.087 127.662.522.981
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khéc (3.954.685.185) (858.842.802)
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cac TSDH khéac - 236.363.636
23 3. Tién chicho vay, mua cac cdng cu ng clia don vi khac (337.582.846.016) (781.711.006.076)
24 4. Tién thu hdi cho vay, bdn lai cic cong cu no cta don vi khéac 149.780.504.109 733.051.285.260
27 5. Tién thu ldi cho vay, ¢d tirc va loi nhusn duoc chia 94.739.221.672 122.310.373.287
30 Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng ddu tw (97.017.805.420) 73.028.173.305
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 224.309.457.758 -
34 2. Tiéntrano gbc vay (5.796.000.000) (301.746.000.000)
36 3. Cb tic, loi nhudn da tra cho chd s& hitu (191.899.634.000) (96.212.952.000)
40 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 26.613.823.758 (397.958.952.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky 3.088.940.425 (197.268.255.714)
60  Tién va tuong dwong tién diu nim 9.206.919.827 211.919.302.017
61  Anh hudng cia thay déi ty gid hdi doai quy ddi ngoai té 66.051 (24.681)
70  Tién va twong dwong tién cudi ky 3 12.295.926.303 14.651.021.622
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Bio céo tai chinh giira nién dj

Cong ty Cb phén Khu céng nghiép Nam Tan Uyén
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khénh
Binh, thi xa T4n Uyén, tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Kp ké todn tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

1 .DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hiru vén

Cong ty Cé phan Khu Cong nghlep Nam Téan Uyén dugc thanh 1ap va hoat dong theo Giy chung nhén dang ky
doanh nghiép Céng ty cb phan s6 4603000142 do S& K& hoach va Déu tu tinh Binh Ducmg cip 14n ddu ngay 21
thang 02 nim 2005 dang ky thay ddi 1an thr mudi ngay 29 thang 01 nim 2021. Ma s6 doanh nghiép da duge

thay dbi sang s6 3700621209.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: Dudng BT747B, Khu phé Long Binh, Phuong Khanh Binh, thi xd Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo ding ky la 239.999.800.000 don von diéu I¢ thuc gop dén ngay 30 thang 06 ndm
2022 14 239.999.800.000 ddng; twong duong 23.999.980 %) phan ménh gia mot c6 phén 1a 10.000 dong.

Téng s nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 30 thang 06 nim 2022 la: 140 nguoi (tai ngay 01/01/2022 la: 141 nguoi).

Linh vue kinh doanh

Kinh doanh cho thué dat va cac dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctiia Cong ty la:

- Diutu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tﬁng k? thudt khu céng nghiép; Pau tu, xdy dung va kinh doanh
nha &, cho thué van phong, nha xudng, nha kho, bén bii (thuc hién theo quy hoach cua tinh);

- Thicdng xdy dung cdéng trinh céng nghiép, din dung; .

- Xay dyung cdng trinh giao thong, ciu duding; xdy dung céng trinh dién; xdy dung cong trinh thay lgi;

- San lip mit bang;

- Dau tu tai chinh;

- Thu gom réc thai khéng ddc hai; Thu gom rac thai dce hai;

- XU ly va tiéu hay réac thai khong ddc hai; Xir Iy va tiéu hay rac thai doc hai;

- X ly nudc thai; Phan tich miu nudc thai.
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong ctia cong ty 1 12 thang.
Riéng chu ky san xuat, kinh doanh ctia dy 4n khu ddn cu Nam Tan Uyén mé rong 12 trén 12 thang.

Théng tin v& cac cong ty lién két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Nam Tin Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh

B4o cdo tai chinh gida nién d§
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.1

22

23

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké tosn, don vi tién té sit dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nim duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Bon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam (VND).

. Chuin muc va Ché d ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dé Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12‘/2014
ctia Bd Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung
mét sb diéu cha Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty da ap dung cic Chuadn muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dén Chuin muc do Nha nudc da
ban hanh. Cac Béo céo tai chinh giGa nién do dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuédn
muc, théng tu hudng dan thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gém tién, cc khoan phai thu khich hang, phai thu khéc, cac khoan cho vay va
céc khoan dau tu dai han. Tai thoi didm ghi nhdn ban ddu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gi4 mua/chi phi
phat hanh cong cac chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém céc khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac va chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xé4c dinh theo gi4 phat hanh cbéng
cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua cé céc quy dinh vé danh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich béng ngoai té trong nim tai chinh dugc quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao
dich. Ty gid giao dich thuc t& ndy duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: 12 ty gid dugc quy dinh trong hop ddng mua, bén ngoai té gita Céng ty va ngén hang
thuong mai;

- Khi ghi nhan ng phai thu: la ty gid mua cta ngan hing thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh.
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Ty gid giao dich thyc té khi dénh gid lai cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai té tai thoi diém ldp Bao cdo tai chinh
gifta nién dd dugc xdc dinh theo nguyén tac:

Déi véi khoan muc phan loai 1a tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té clia ngn hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén cd giao dich;

Déi véi tién giri ngoai té: ap dung ty gia mua cua chinh ngén hang noi Céng ty mo tai khoén ngoai té;

Déi v6i khoan muc phan loai 12 ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thudng xuyén cd giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gi4 thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gia lai so du cac khoan muc
tién t& c6 gdc ngoai té& cudi ky dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doaph cua ky ké toan.Trong d6 lai
chénh 1&ch ty gi do déanh gia lai s du cudi nam ciia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té khong duge str dung
dé phan phdi loi nhuan hodc chia ¢é tic.

. Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gui ngdn hang khong ky han.

. Cic khodn dau tw tai chinh

Cdc khodn ddu ti ndm gii dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky han duoc nim gitt
dén ngay ddo han v6i muc dich thu l4i hang ky va cac khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han khac.

Céie khoan ddu tie vao cdc cong ty lien két dugc ghi nhan ban ddu trén sé ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhén ban
dau, gia trj cua céc khoan dau tu nay duoc xdc dinh theo gia goc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cdc khoan dd‘u ti vao cong cu von cia don vi khdc bao gdm: cac khoan dau tr vao cong cu vén cia don vj khac
khéng cé quyén kiém soét, ddng kiém soat hoic cé anh hudng dang ké déi voi bén duge ddu tw. Gid tri ghi sb
ban dau ciia cac khoan dau tu nay ducrc duoc xdc dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dau, gia tri cha cdc khoan
dAu tr nay dugc xéc dinh theo gia géc trir di du phong giam gia khoan déu tu,

Du phong giam gi4 cac khoan ddu tu duoc l4p vao thoi diém cudi k¥ cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan dau tu vao cong ty lién két: Du phong giam gia dau tu duoc lap khi don vi nhan dau tu
phét sinh 13, c&n cir vao Bdo céo tai chinh clia cong ty lién két tai thoi didm trich lap du phong.

- Déi v6i khoan dau tu ném glu léu dal (khong phan loai la chung khodn kinh doanh) va khéng cé anh hu'cmg
dang ké déi voi bén duoc dau tu: néu khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hodc cla tri hop ly ctia khoan déu
tu duoc xéc dinh tin cdy thi viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong cia ¢ phiéu; néu khoan diu tu
khéng xac dinh duoc gid tri hop IV tai thoi diém béo cdo thi viée ldp du phong cén cir vao Bao céo tai chinh
tai thoi diém trich lap du phong ciia bén duoc diu tu.

- Dbi véi cac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han: cin cr kha nang thu héi dé 13p du phong phai thu khé
doi theo quy dinh cia phép luét.

. Cac khoan ng phii thu

. Téc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyen té phai thu, va

cac yéu td khac theo nhu cdu quan ly cuia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai a ngin han va dai han
trén bdo cdo tai chinh gira nién dd cin c(r ky han con lai chia cac khoan phai thu tai ngay bdo cdo.
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Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 1dp cho cac khoan: ng phéi thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng
kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khé cé kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duoc ciin cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hop déng mua béan ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gifra cdc bén va ng phai thu
chura dén han thanh toan nhung khéch ng da lam vao tinh trang phé san hozc dang lam thi tuc giai thé, mét tich,

bo tron.

. Hang ton kho

Hang t3n kho duoc ghi nhan ban ddu theo gid gbc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban diu.
Sau ghi nhén ban dAu, tai thoi diém ldp Béo céo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cua hang ton
kho thép hon gia géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn c6 thé thyc hign duge.

Gié tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san phim d& dang cudi ky: Puoc tap hop theo chi phi phét sinh thuc té cho ting
loai san pham chua hoan thanh.

Dy phong giam gia hang tdn kho duge 1ap vao thoi didm cudi ky 1a s6 chénh léch gilra gia gbc clia hang tén kho
16n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

. Tai san ¢ dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung,

tai san cé dinh hitu hinh, tai san cb dinh vd hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.

KhAu hao tai san ¢d dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thai gian khéu hao duge uée tinh nhu
sau:

- Nha ctra, vét kién triic 10-20 nim
- May mdc, thiét bi ~ 03-08 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 08-10 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
- Cay lau ndm 08 nam
- Tai san b dinh khac ‘ 03 nam
- Phin mém quan ly 03 nam

. Bit dong sén diu tu

Bét dong san déu tu duoc ghi nhén ban déu theo gia gbc.

D&i véi bit dong san ddu tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con
lai. Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phédp dudng thang vai thoi gian khéu hao dugc udc tinh nhu sau:
-  Duong 10-20 nam
- Coso ha tang 08-25 ndm

. Chi phi xay dung co bén dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san c¢d dinh dang mua sam va xdy dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thuc ky k& toan va dugc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay dyng, ldp dat
may moéc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac.

Thué hoat dong
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Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu cz.‘la tai
san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bao cao ket qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phéap dudng théng dua trén thoi han thué hoat dong.

Hop df“)ng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bing hop dbng ciia hai hoéq nhiéu bf%n dé gﬂng thuc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan déc 1ap. Hoat déng nay c6 thé dugc dong kiém sodt boi cac bén
gbp vbn theo thda thudn lién doanh hozc kiém soat bdi mét trong s6 cdc bén tham gia.

Theo céc didu khoan théa thuin tai BCC, Cong ty dugc nhén khoan lgi nhudn ¢ dinh hang ndm, khdng phu
thuéc vao két qua kinh doanh cua hop ddng va ghi nhan doanh thu tai chinh tir BCC doi v&i khoan duoc chia khi
cd thdng béo tir BCC.

Chi phi tré trudc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach
todn vao chi phi tra trugc dé phén bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cén cir vao
tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trudc cuia Cong ty bao gbm:

- Chi phi dét tra truéc bao gdm tién thué 4t tra trudc, ké ca cdc khoan lién quan dén dt thué ma Céng ty da
nhén duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong du didu kién ghi nhén tai san cb dinh v6 hinh theo
Théng tu s& 45/2013/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 25 thdng 4 ndm 2013 hudng din ché dg quan 1y,
str dung va trich khéu hao tai san cé dinh va céc chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc dam bao cho viéc sir
dung dat thué. Cac chi phi nay dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua kinh doanh theo phuong phép dudng thing
dua trén thoi han cta hop dé)ng thué dét.

- Céng cu va dung cu bao gdm cac tai san ma Cong ty nam giit dé st dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh
binh thudng, véi nguyén gid clia mdi tai san thép hon 30 trigu dong va do d6 khéng du diéu kién dé ghi nhén la
tai san ¢d dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gié cdng cu dung cu dugc phan bé theo phuong phép dudng
thang trong thoi gian tir 12 thang dén 24 thang. '

- Chi phi tién hd tro @n b thém cho Cong ty céd phﬁn Cao su Phudc Hoa va chi phi lai vay vén thue hién du 4n
Khu Cdng nghiép Nam Tédn Uyén mé rong giai doan II s& phin bé theo thoi gian cho thué cta dy an.

- Chi phi hoa hdng méi gi¢i dugc ghi nhan theo chi phi ma Cong ty da chi ra va dugc phén bé theo phuong
phap dudng thang theo thoi gian cho thué cua hop dong cho thué duge.

- Chi phi chiét khiu thanh toan dugc ghi nhan theo s chénh léch cua khach hang thanh todn mét lan cho ca hop
dong thay vi thanh todn theo tién d6 da thoa thuan trong hop dbng. va dugc phan bé theo phuong phap dudng
thang theo thoi gian khach hang duoc hudng chiét khau.

- Chi phi tra trudc khac duoc ghi nhan theo nguyén gid va dugc phén bd theo phuong phap dudng thing trong
thori gian hitu dung tir 12 thang dén 24 thang.

Ciac khoidn ng phai trd

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu
t6 khac theo nhu céu quan Iy ctia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén bao céo
tai chinh gitra nién d¢ cin ctr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao cdo.
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ong cho vay, tiing khé udce vay no va ky han phai tra cua cac khoan

Cac khoan vay dugc theo ddi theo ting déi tu ¢
heo d&i chi tiét theo nguyén té.

vay. Trudng hgp vay, ng bing ngoai té thi thyc hién t

. Chi phi di vay

vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
dung hodc san Xudt tai san do dang duogc tinh vao gia tri cla tai san do (dugc von
we K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi
dinh, bét dong san dau tu, l4i vay dugc vén hoa ké ca khi

Chi phi di vay dugc ghi nhén
truc tiép dén viée dau tu xay
hod) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong Chuén m
véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb
thoi gian xay dung dudi 12 thang.

. Chi phi phai tra

oc tir ngudi ban hodc dd dugc cung cdp cho nguoi mua

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhin du ‘
hai tra khac nhu chi phi 14i tién vay phai tra... duoc

trong k¥ bao cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan p
ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo cdo.

Viéc ghi nhin c4c khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén
tic phii hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sd
chi phi thuc té phét sinh. Sé chénh léch gitra sb trich trude va chi phi thyc té dugc hoan nhap.

Cic khodn du phong phii tra

Cac khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhén khi thoa méan cac diéu kién sau:
- Cbng ty c6 nghia vy ng hién tai (nghfa vu phap ly hoiic nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay
ra; .

Su giam sut v& nhitng l¢i ich kinh té 6 thé xay ra din dén viéc yéu céu phai thanh to4n nghfa vu ng;

- Pua ra dugc mdt udc tinh dang tin cdy vé gia trj clia nghfa vu ng do.

Gi4 tri dugc ghi nhén ciia mét khoan du phong phai tra 1a gid tri dugc udc tinh hop Iy nhat vé& khoan tién sé& phai
chi dé thanh toén nghia vu no hién tai tai ngay két thac ky ké toan.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra d 13p ban dAu mé&i duoc bu dip bing khoan du
phong phai tra do6.

Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh ctia ky ké toan. Khoan chénh léch gitra sé du
phong phai tra da 1ap & ky ke toan trude chua sir dung hét 16n hon sb du phong phai tra ldp ¢ ky bao céo duge
hoan nhdp ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién génm doanh thu nhén trudc nhu: sb tién cla khach hang di tra trudc cho mot hodc

nhidu ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thye hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sd tién duoc xéac

dinh phu hop voi timg ky ké todn.

A M.S.C.o-

<=

My




Céng ty C6 phan Khu cdng nghi¢p Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phutng Khénh

Bdo cdo tai chinh giia nién d§
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thj x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.21 . Vén chi s¢ hitu

2.22

Vén diu tu cia cht s& hitu duge ghi nhén theo sd von thuc gop cua chii s& hitu.

éch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh co
phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac truong hop téi phat hanh ¢ phidu quy) va 6 thé Ia thang du duong
(néu gi4 phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh ) phiéu) ho#c thang du
am (néu gia phét hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Thing du vén cb phin phan anh chénh |

Loi nhuén sau thué chua phéan phoi phan anh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhudn hodc xir ly 16 ciia Céng ty. Loi nhudn sau thué chua phéan phoi cé thé dugc chia cho céc
nha dau tu dua trén ty 1& gép von sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy
theo Didu 1& Cong ty va céc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.
Céng ty trich 1ap cac quy sau tir lgi nhuén thuin sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty theo d& nghi cta
Hoi ddng quan tri va dugc cac cb dong phé duyét tai Pai hdi dong co dong thudng nién:

- Quy dau tu phat trién: Quy nay duoc trich ldp nhim phuyc vu viéc md rong hoat ddng hodc diu tu chiéu sdu

cua Cong ty.

Quy khen thudng, phuc loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh: Quy nay duogc trich lap dé khen thudng,
khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va néng cao phic loi cho cdng nhan vién va dugc trinh bay nhu
mét khoan phai tra trén Bang cén ddi ké toan .

Cb tire phai tra cho cac cb déng duoc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Cén ¢bi ké toan cta Cong ty sau khi
c6 thdng béo chia cb tirc cia Hoi dong Quan tri Cong ty va thong bdo ngay chét quyén nhan cb tirc ciia Trung
tdm Luru ky chimg khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:
Phan 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san pham hodic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi

mua;
Cong ty khdng con ném giit quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang

hoéa;
- Doanh thu duoc xéc dinh tuong doi chic chén;
- Cbng ty di thu dugc hozc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi déng thai thoa min céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong bi chéc chin;

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

- Xac dinh duoc phin cdng viéc da hoan thanh vio ngay 1dp Bang can déi ké toan;

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cdp dich vy db.

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phép danh gia cong vige hoan thanh.




Céng ty C6 phan Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
Budng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh

Bio cdo tai chinh giira nién d9
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thi x& Tén Uyén, tinh Binh Duong

2.23

Doarh thu cho thué dat da phdt trién co so ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co so ha tang la doanh thu tai Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén tai thi xa

Tén Uyén, Tinh Binh Duong.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém 90%
mdt 1an dbi véi toan bd so tién cho thué nhén trudc né

thoi gian sir dung hiru ich cua tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu
u thda man ddng thoi cac diéu kign sau:

I3

Bén di thué khéng co quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghi¢p cho thué khong c6 nghta vu tra lai 56
tién da nh4n truée trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

Sé tidn nhan trudc tir viéc cho thué khéng nho hon 90% tdng s tién cho thué du kién thu dugc theo hop
ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tién thué trong vong 12 thang ké
tir thoi diém khoi dau thué tai san;

Hau nhu toan bd rui ro va lgi ich ghn lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc tuong déi day du gia vén cua hoat dgng cho thué.

Céc hop'déng khdng thoa man diéu kién ghi nhén doanh thu mdt lin thi Cong ty ghi nhan vao bdo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh theo phuong phap dudong thing trong sudt thoi han cho thué theo quy dinh ctia hgp dong

thué.

Doanh thu cho thué hoat ddng

Doanh thu cho thué hoat déng chu yéu bao gém cho thué nha xuéng dugc ghi nhén vao bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuwong phdp duong thing trong sut thoi han cho thué theo quy dinh ctia hop dong thué.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat ddong tai
chinh khéc duoc ghi nhan khi thoa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chén.

Cé tire, loi nhuan dugc chia dugce ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tirc hodic dugc quyén nhén lgi nhuén
tlr viéc gbp von.

Cb phiéu thudng hay ¢b tlic tra bing ¢d phiéu: Khdng ghi nhan khoan thu nhap khi quyén dugc nhén ¢d phiéu
thuong hay cd tiic bang cd phiéu duoc xéc lap, s lugng cd phiéu thudng hay cb tic bing cé phiéu nhan dugc

thuyét minh trén Bao cao tai chinh ¢¢ lién quan.

. Gi4 vén hang ban

Gia vén hang bén trong ky dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam béo tuén thi nguyén
téc than trong. Cac truong hop hao hut vét tu hang hda vuot dinh murc, chi phi vuot dinh mic binh thudng, hang
tdn kho bi mat mat sau khi da trir di phén trach nhiém cla tip thé, c4 nhan co lién quan,... duoc ghi nhén day do,

kip thoi vao gia vén hang ban trong ky.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia vbn bat dong san néu cé dam bao cac nguyén tic sau:

Chi tr!'ch trudc dbi vérj céac khoan chi phi di c6 trong dur toan dau tu, xdy dung nhung chua cé du hé so, tai
liéu dé nghiém thu khéi lugng;

Chi trich trutc chi phi d& tam tinh gia vén hang ban cho phan bat dong san da hoan thanh bén trong ky va du
diéu kién ghi nhan doanh thu;

86 chi phi trich' trude va chi~phi thuc té duge ghi nhaq vao gia vbn ]"léng ban phai dam béo tuong ing v&i
dinh mirc gia vén tinh theo téng chi phi du todn cuia phan hang hoa bit déng san da ban (duge xéc dinh theo
dién tich).




Cong ty Ch phfm Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dutmg DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh

Bio cdo tai chinh gitta nitn 9
Cho ky ké todin tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.24 . Chi phi tai chinh

2.25

2,26 .

2.27

2.28

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gom:
Chi phi hodc cic khoan 13 lign quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Du phong ton that ddu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gid héi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s phat sinh trong ky khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xdc dinh trén co so thu nhp chiu thué trong k¥ va thué suat thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Cong ty dugc ap dung muc thué sudt thué TNDN la 20% dbi vi céc hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap
chiu thué TNDN cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 .

Lai trén ¢ phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hodc 15 sau thué phén bd cho cb dong so hitu cb
phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi da dicu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thudng, phic loi va Quy khen
thuong Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén clia sb cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

. Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha niing kiém soat hode ¢ anh hudng déng ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan clia Céng ty bao gbm:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hozc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoac

chiu su kiém soét ciia Cdng ty, hodc cling chung su kiém soat v&i Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty

con va cdng ty lién két;

Céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét clia Céng ty ma co anh hudng déng ké dbi voi

Céng ty, nhiing nhén sy quan 1y cha chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia céc cd

nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhén néu trén ndm truc tiép hoic gian tiép phé‘m quan trong quyén biéu quyét
hozc cé anh huong dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé ciia cac bén lién quan dé& phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai
chinh giita nién d3, Cong ty chu y t6i ban chat cia moi quan hé hon la hinh thic phap 1y cta cac quan hé do.

. Thong tin b§ phén

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bao gdm cho thué co so ha tang khu cong nghiép, cung cAp nude sinh hoat va
xir [y nudc thai. Hoat dong cung cép dich vu khéc chiém ty trong khéng trong yéu trong tdng doanh thu cia
Cong ty. Cong ty ciing chua td chirc co cu theo cac bd phan. Doanh thu va gia vén clia cac hoat dong kinh
doanh chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 24 va 25 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh gitra nién do. vé
mit dia Iy, Cong ty chii yéu hoat dong kinh doanh trong lanh thd Viét Nam.

Theo dé, Ban Téng Giam déc d& danh gia va tin tuéng ring viéc khong 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh b
phén trong Bao c4o tai chinh cho ky ké toan 06 thang dAu nim 2022 12 phit hop véi quy dinh tai Chudn myc ké
toan Viét Nam sb 28 - "Bdo cdo bd phén" va phi hop vdi tinh hinh kinh doanh hién nay cua Cong ty.

< )
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Cong ty C6 phdn Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh

Béo cdo tai chinh giita nién d9
Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thj x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

a)

_ TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 280.091.203 331.524.955
Tién giri ngan hang khong ky han 12.015.835.100 8.875.394.872
12.295.926.303 9.206.919.827
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu ndm gii dén ngay ddo han
30/06/2022 01/01/2022
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND

Piu tu ngfm han
Tién gii c6 ky han  1.497.791.198.835 -
*)

Piu tu dai han

1.329.988.856.928 -

Tién giri c6 ky han  20.000.000.000 -
(**)

1.517.791.198.835 - 1.329.988.856.928 -

(*) Tai ngay 30/06/2022, céc ddu tu ngén han la tién gii c6 ky han con lai du¢i 12 thing ch gia tri
1.497.791.198.835 VND duoc giri tai cac ngén hang thuong mai voi lai suat tir 5,0%/nam dén 6,3%/nim.

Tai ngdy 30/06/2022, cac khoan tién gui c6 ky han c6 gia tri 543.025.601.156 VND d4 dugc dung lam tai san
thé chép cho cac khoan vay ngén han tir ngén hang (xem chi tiét tai thuyét minh sb21).

(**) Tai ngay 30/06/2022, céc diu tur dai han la tién giri c6 ky han tir 13 thang c6 gi trl 20.000.000.000 VND
duoc gt tai Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi véi 1ai sudt 6,3%/nim.
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Cong ty C6 phin Khu céng nghi¢p Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh

Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio céo tai chinh gitta nién dg

Cho k3 ké todn tir ngdy 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Piu tw vdo cong ty lién Kkét

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két clia Cong ty vao ngay 30/06/2022 nhur sau:

Noi thanh lap va Ty 1& Ty l& Hoat déng kinh doanh
Tén cong ty hoat dong loiich  biéu quyét chinh
Cong ty Cb phan Khu céng nghiép Tinh Binh Phudc 40,00% 40,00% Cho thué dét, nha
Béc bbng Phu xudng KCN
Cong ty Cé phan Cao su Trudng Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ché bién gd cao su
Phat
Cong ty Cb phan Khu cong nghiép  Tinh Binh Phude 36,66% 36,66% Cho thué dat, nha
Cao su Binh Long xuong KCN
Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Tinh Ddng Nai 22,17% 22,17% Cho thué dét, nha
Dau Giay xuong KCN
Céng ty TNHH Céng nghiép va b6 Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Déu tu va quan ly khu
dén cu

thi Nam Tén Uyén

Cdc giao dich trong yéu gitra Cong ty va Cong ty lién két trong ky:

Piu tu vio don vi khic

Tén cdng ty nhdn ddu tu

Noi thanh lap va
hoat déng

Ty 1é
loi ich

Xem thuyét minh 56 38.

Ty 1€ Hoat dong kinh doanh

Céng ty Cb phan Dau tu Sai Gon
VRG
Céng ty Cé phan VRG Pik Néng

Céng ty Cb phan Cong nghiép An
Dién

Céng ty Co phan Thiy dién Geruco

Séng Con

Cong ty Cb phan Khu cong nghiép

Tan Binh

Thanh phé Hb
Chi Minh

Tinh Dik Néng

Tinh Binh Duong
Tinh Quang Nam

Tinh Binh Duong

_PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

8,86%

12,07%

7,50%

2,16%

15,00%

biéu quyét chinh
8,86% Cho thué dét ha ting
KCN, kinh doanh BDS

12,07% San xudt truyén tai
phan phéi dién

7,50% Cho thué d4t, nha
xuong KCN

2,16% San xudt truyén tai

phan phdi dién
15,00% Cho thué dét, ha ting
Khu Céng nghiép

30/06/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Phii thu cita khach hang chi tiét theo khach hang c6 s du 1om
Céng ty TNHH 470.138.017 - 821.690.121 =
MTV Quang Phiic
Céng ty C6 Phan 48.009.336 5 109.938.501 ¥
Tekcom
Céng ty TNHH 101.737.122 - 101.187.537 .
Céng nghiép Phic
Cén
Phai thu khach 2.085.852.520 2 2.597.661.329 .
hang khac

2.705.736.995

3.630.477.488 -

21
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Cong ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Tin Uyén

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khanh

Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh giira nién do
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

6

b)

<)

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
Trung tdm quan 85.688.075 - 199.500.000 -
tric - K¥ thudt tai
nguyén va moi
truong tinh Binh
Duong
Cong ty TNHH O 982.500.000 . - -
t6 chuyén dung
Hiép Hoa
Céng ty TNHH 659.500.000 - = =
MTV O Té
Trudng Hai Binh
Tan
Tra trudce cho 416.626.980 (57.657.780) 558.542.980 (57.657.780)
nguoi ban khac
2.144.315.055 (57.657.780) 758.042.980 (57.657.780)
. PHAI THU KHAC
30/06/2022 01/01/2022 .
Gia tri Du phong Gia tri Du phéng
VND VND VND VND

Ngin han

Phai thu v& c6 tirc
Phai thu vé lai tién
giri ngdn hang

Tam ng

Phai thu v& l3i hop
tac kinh doanh vai
Cong ty C5 phan
Chimng khoan Delta

Phai thu khéc

48.979.136.347

446.000.000
5.984.360.000

56.417.171

(5.984.360.000)

8.797.980.000
51.925.838.624

360.000.000
5.984.360.000

56.400.000

(5.984.360.000)

55.465.913.518

(5.984.360.000)

67.124.578.624

(5.984.360.000)

Dai han

Piu tu gidn tiép
vao Lang Biét thu
du lich sinh thai
Quén 9 (%)

Phai thu vén hop
tac kinh doanh véi
Céng ty C6 phdn
Chirng  khoan
Delta (**)

11.250.000.000

14.000.000.000

(11.250.000.000)

(14.000.000.000)

11.250.000.000

14.000.000.000

(11.250.000.000)

(14.000.000.000)

25.250.000.000

(25.250.000.000)

25.250.000.000

(25.250.000.000)

Trong d6: Phai thu khdc 1a cic bén lién quan

8.797.980.000

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 38)
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Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Nam Téan Uyén
Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh

B4o cdo tai chinh giira nién dd
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

I ar T EE BE IBE B TS - T

10

(*) Pay la khoan dAu tu gin tiép vao du 4n Lang Biét thu ven song Quén 9, Thanh phé H5 Chi Minh. Tuy nhién
hién tai du 4n da bi Uy Ban nhén dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh thu hoi de chuyén dbdi muyc dich. Ban
lanh dao Céng ty xac dinh kho c6 kha néng thu hdi khoan dAu tu nay nén Céng ty da trich 1ap du phong 100% so
tién dau tu.

(**) Pay la khoan tién gop vén 14 ty ddng cho Cong ty C4 phin Chiing khoan Cao su (nay la Cong ty Cb phan
Chtmg khoan Delta) dé Céng ty Co phén Chimg khoan Cao su thyc hién nghiép vu déu tu chimg khoén thugc
pham vi kinh doanh dugc phép, cu thé 12 hoat dong REPO ching khodn (Hop df‘)ng mua ban chirng khoan chua
niém yét c6 ky han) theo hop déng hop tic kinh doanh s6 01/HDHTHK-RUBSE ngay 21/08/2007, v6i ty suat
loi nhuén ¢ dinh 1a 5,04%/06 thang. Do Cong ty Cb phén Ching khoan Delta gap khé khan, hét han hop dong
qué 3 nam chua thanh to4n phén gdc va 1i, Ban lanh dao Cong ty xac dinh kho ¢6 kha ning thu hdi khoan déu

tu nay nén Cong ty da trich dy phong 100% sé tién gbc va lai lién quan dén khoan déu tu.

. NO XAU
39/06/2022 ‘ 01/01/2022 ‘
Gia goc Gia tri cd thf‘: Gia goc Gia tri co th?
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND

Tdng gi4 trj cac khoan phai thu qua han thanh toén hodc chua qué han nhung kho c6 kha néng thu hdi

- Khoan ddu tu gian tiép vao 11.250.000.000 . 11.250.000.000 -
Lang biét thy du lich sinh
thdi Quan 9, Tp. Hd Chi
Minh

- Phai thu v& gdc va ldi khoan 19.984.360.000 - 19.984.360.000

hop tac Kinh doanh Céng ty
C4 phén chirng khodn Delta

- Céc khoan khac 57.657.780 - 57.657.780 -

31.292.017.780 - 31.292.017.780 -

. HANG TON KHO

30/06/2022 01/01/2022
Gia gbc Du phong Gié gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 202.710.942 - 145.880.702 -
liéu
202.710.942 - 145.880.702 -

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xuft kinh doanh d& dang dai han

30/06/2022 01/01/2022
Gia goc Gia tri cd thé thu Gia géc Gia tri c6 thé thu
héi hdi
VND VND VND VND
Chi phi du an khu 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714
din cu Nam Tén :
Uyén mo rong
9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714
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Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Nam Tan Uyén

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh

Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh gifa nién d

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

b)

Thong tin chi tiét vé du 4n Khu nha ¢ Khu cong nghiép Nam Téin Uyén mé rong

- Cha déu tu: Cong ty Cb phin KCN Nam Tén Uyén;
- Muc dich ddu tu: Xay dung nha ¢;

- Dia diém thuc hién du an: Phuong Tan Uyén, Thi xa Tan Uyén, Tinh Binh Duong;

- Quy md: Dién tich du an 197.958,2 m2 trong dé dién tich nha dé & 1a 87.548,66 m2, dit thuong mai dich vu

la 7.669,19 m2;

- Tinh trang cia du 4n dén thoi didm 30/06/2022: Dang trong giai doan bd sung hd so dé Uy ban Nhan dan

tinh Binh Duong chip nhéan chu truong dau tu va phé duyét quy hoach 1/2.000 cua dy an.

XAy dung co ban do dang

Dy an khu céng nghiép Nam Tén Uyén hién hiru

- Chi phi kiém toan nha xuong cho thué NTCI

Dur 4n khu céng nghiép Nam Tén Uyén mo rong (1)

- Chi phi dén b

- Chi phi kiém toan dy dn hoan thanh

Du 4n khu céng nghiép Nam Tén Uyén m¢ rong - Giai doan 2(2
- Chi phi ban dau

- Chi phi khao sat, t vdn thiét ké

- Chi phi thim tra

- Chi phi d&n bl

(1) Tén du 4n: Khu cong nghiép Nam Tén Uyén mé rong

- Chu du tu: Coéng ty C6 phan Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén;
- Muc dich xdy dung: Pau tu xdy dung khu cong nghiép;

- Piadiém xay dung: Thi x& Tén Uyén, tinh Binh Duong;

- Téng mic ddu tu: 491.013.000.000 dong;

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
197.255.078 197.255.078
197.255.078 197.255.078
33.765.814.866 33.765.814.866
32.852.061.425 32.852.061.425
913.753.441 913.753.441
170.856.356.752 170.856.356.752

9.403.515.381
5.139.090.908
171.818.182
156.141.932.281

9.403.515.381
5.139.090.908
171.818.182
156.141.932.281

204.819.426.696

204.819.426.696

- Quy mbd cuadu an: Téng dién tich 288,52 ha trong doé: dét xay dung cc nha may 200,75ha; dét kho van dich

vu 12 23,27 ha; dat cac khu k¥ thudt 2,9ha; dét cdy xanh 28,87 ha va dat giao thong 32,73ha;

- Thoi gian bét ddu trién khai cong trinh ndm 2011 va hoan thanh nam 2020;

Tinh trang cita dy 4n dén thoi diém 30/06/2022: Dy 4n da dua vao sir dung cho thué phén 16m, con hang muc

nha may xur Iy nuéc thai giai doan 2 chua thuc hién va mét s6 hang muc dudng giao thong, via hé dang thuc

hién phé‘m con lai.

(2) Tén dy 4n: Khu cdng nghig¢p Nam Tén Uyén mé ring giai doan 2;

- Chu diu tu: Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén;
- Muc dich xdy dung: Pdu tu xay dung khu cdng nghiép;

- Dia diém xay dung: Xa Hoi Nghia, Phudng Uyén Hung, Thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Quy md ciia dyr an: Tng dién tich 345,86 ha;
- Téng mic diu tu: 871.951.000.000 dong;

- Thoi gian bit ddu trién khai cong trinh ndm 2017 va dy kién hoan thanh nam 2022;

- Tinh trang cira dy 4n dén thoi diém 30/06/2022: Dy én mai thyc hién céc budc ban diu vé tu vén, khao sét

thiét ké, thuc hién dén bl giai phong mat bing va dang cho phé duyét cép dét cia UBND tinh.
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Céng ty Cb phan Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khanh
Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh giira nién d§
Cho k3 ké todn tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

13

14

. BAT PONG SAN PAU TU
BAt dong san diu tw cho thud

Nguyén gia
S6 du dau nam
- Phén loai lai

S6 dw cudi nim

Gi4 tri hao mon lay ké
S6 du ddu nim

- Khau hao trong ky

S6 dw cudi ky
Gié tri con lai
Tai ngay ddu nim
Tai ngay cudi ky

Trong do:

Puong

Co s& ha ting

Cong

VND

241.199.786.656
90.360.291

VND

423.356.431.942
(90.360.291)

VND

664.556.218.598

241.290.146.947

423.266.071.651

664.556.218.598

108.923.251.019
6.029.839.001

184.798.957.491
10.354.570.580

293.722.208.510
16.384.409.581

114.953.090.020

195.153.528.071

310.106.618.091

132.276.535.637

238.557.474.451

370.834.010.083

126.337.056.927

228.112.543.580

354.449.600.507

- Nguyén gid bét dong san diu tu cudi ky da khdu hao hét nhung cho thué: 15.108.538.953 VND.

. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Hoa héng moi gioi "

Chiét khéu thanh toan @
Tién thué dit @

Khoan chénh 1éch mua lai quyén cho thué da

t @

30/06/2022

01/01/2022

Chi phi tra trudc tién dn b hd tro thiét hai thém cho Céng ty

Cao Su Phudec Hoa @
Chi phi l4i vay tra tién dén bl

Chi phi tra trudc dai han khac

VND

16.633.267.506
12.108.846.616
981.468.151.688
40.539.351.494

704.000.000.000

25.705.831.307
177.991.275

VND

16.858.884.458
11.287.914.750
988.296.707.291
41.112.322.687

704.000.000.000

25.430.896.754
221.580.975

1.780.633.439.886

1.787.208.306.915

(1): bay la cac khoan hoa hong cho ngudi gidi thigu khach hang thué dét trong khu céng nghiép ctia Cong ty. Ty
1& hoa hong mai gidi thuc hién theo quy ché clia Cong ty va dugc quy dinh cu thé trong timg hop dong mdi gidi.

(2): Pay la khoan tién chiét khéu cho khéch hang thué At thanh todn mét 1in cho ca hop ddng thay vi thanh toan

theo tién d9 da thoa thuan trong hop dbng.
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Cong ty Co phin Khu cong nghigp Nam Tin Uyén Bio cdo tai chinh giira nién df
Dudng BT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

(3): Cong ty ndp tidn thué dét tra mot 1an theo céc Thong béo cua Cuc Thué tinh Binh Duong va phan bd dan sb
tidn nay vao chi phi hang nam theo thdi gian thué dét sau khi hét thoi gian duge mién tién thué dat, cu thé nhu
sau:
Theo Théng bao s6 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 ciia Cue Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai ndp tién thué
dAt tir ngdy 30/12/2014 dén ngay 17/11/2060 cho dién tich 1.366.066 m? dat trong Khu céng nghiép Nam
Tén Uyén mé rong voi tong sb tién 12 431.488.338.892 dong;

Theo Théng bao sé 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 cta Cuc thué tinh Binh Duong, Céng ty phai ndp tién
thué dét tir ngay 18/11/2025 dén ngay 17/11/2060 cho dién tich 493.844,9 m® dat trong Khu cong nghiép

7

Nam Tan Uyén mé rong voi tong s tién 12 154.124.054.841 ddng;

Theo Théng bao s6 §171/TB-CT ngay 22/05/2017 cua Cuc thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dat tir ngay 30/06/2019‘dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 1.487.792 m? dét trong Khu cong nghiép
Nam Téan Uyén voi tong sd tien 1a 36.591.396.586 dong;

Theo Théng bao sé 11156/TB-CT ngay 12/07/2017 cua Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dAt tir ngay 18/11/2025 dén ngay 17/11/2060 cho dién tich 359.341,8 m* dét trong khu céng nghiép
Nam Tan Uyén md rong voi tong sd tién 12 6.449.301.300 dong;

Theo Théng bao sb 17979/TB-CT ngay 20/10/2017 cua Cue Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dat tir ngay 18/11/2025 dén ngay 17/11/2060 cho dién tich 24.868 m? dét trong khu cdng nghi¢p Nam
Tén Uyén mé rong voi tong sé tién 12 6.475.627.200 ddng;

Theo Théng béo sb 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 cta Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai ngp tién
thué dét tix ngay 01/07/2019 dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 929.671,70 m’ d4t khu cong nghiép Nam
Tén Uyén mé rong voi tong sb tién 12 402.554.197.300 déng;

Bién ban quyét toan tién thué dét cia Cuc thué tinh Binh Duong thi cdc 16 dt duoc midn giam tidn thué dat
trong thoi gian tir 01/07/2005 dén 30/06/2019;

Theo Thong bdo sé 14055/TB-CT ngay 16/08/2018 cua Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai ndp tién
thué dét tir ngay 26/07/2018 dén ngay 17/01/2060 cho dién tich 30.014,30 m® dét khu cdng nghiép Nam Tén
Uyén mé rong voi tong s tién 12 7.481.497.300 dong;

- Theo Thong bao s& 11280/TB-CT ngay 25/05/2020 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai nop tién
thué dat truy thu dat khu cong nghi¢p Nam Téan Uyén mé rgng voi tong s6 tién 1a 17.423.665.035 ddng;

Theo Théng bao sb 12418/TB-CT ngay 01/06/2020 cua Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué d4t truy thu dat khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong véi tng sb tidn 12 30.312.609.830 dong;

- Theo thong béo sb 21304, thdng bao s6 21305 va thong béo s621306/TB-CT ngdy 14/09/2020 cua Cuc Thué
tinh Binh Duong, Cdng ty phai ndp tién 18 phi thué dAt dit khu cong nghiép Nam Tén Uyén véi tong sb tién
12 30.312.609.830 ddng.

(4) Chi phi chénh léch mua lai quyén thué dét 16 F9; J1-4; D2; P1; J1-2; J19-20 nim trong khu cdng nghi¢p Nam
Tan Uyén vai tong sb tién la: 48.484.579.197 ddng. Day 1a khoan chi phi chénh Iéch khi nhan chuyén nhugng lai
d4t da cho thué trong khu céng nghiép. Khoan chi phi nay Céng ty dang phén bd dén vao gia von theo thoi han
cho thué.

(5) Chi phi bdi thudng va hd trg thiét hai cho Cong ty Cb phin Cao su Phudc Hoa do thanh 1y som vuon cdy
theo hop ddng bdi thuong s 124/HD/CSPH-NTC <5 tidn 860.141.932.281 ddng. Trong d6 gia tri dén bu theo
Quyét dinh sé 444/QD-UBND ciia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong phé duyét phuong 4n bdi thuomg, hd trg
tai dinh cu 12 156.141.932.281 dbng va hd tro thiét hai thém cho Cong ty Cé phén Cao su Phuéc Hoa la
704.000.000.000 ddng. Khoan chi phi nay Cong ty s& phdn bé din vao gid vén theo thdi han cho thué dét tai du

an Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén mo rong Giai doan 2 (xem chi tiét tai Thuyét minh sb 10).
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Céng ty C6 phan Khu cdng nghi¢p Nam Tan Uyén
DPudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh
Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bi4o cdo tai chinh giira nién dd

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

15 .PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

16

30/06/2022 01/01/2022
Giatri SO cokha ning tra Gia trj S4 co kha nang tra
ngy ng
VND VND VND VND
Phai trd ngudi ban chi tiét theo nha cung cép cé s6 dur lém
Céng ty Cb phan 368.258.000 368.258.000 368.258.000 368.258.000
K¥ thuit SEEN
Trung tdm Phat - - 312.283.865 312.283.865
trién Quy dét tinh
Binh Duong
Cong ty TNHH Tu 269.801.900 269.801.900 269.801.900 269.801.900
van X4y dung
Phudce Trudng
Phai tra cac dbi 332.217.750 332.217.750 644.132.074 644.132.074
tuong khac
970.277.650 970.277.650 1.594.475.839 1.594.475.839

Juncheng
Céng ty TNHH Gia vi Lién Hiép

_NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Coéng ty TNHH San xudt TMDV Mbi trudng Viét xanh

Ngudi mua tra tién trudc khac

28

30/06/2022 01/01/2022
VND VND

- 8.963.829.943
216.171.272 -
- 2.021.238.945

16.707.978 519.735.859
232.879.250 11.504.804.747
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Céng ty C6 phian Khu cdng nghigp Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh
Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh giira nién d§

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

19 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

a)  Ngin han

Doanh thu nhén trude tidn cho thué dt, haténg KCN

Doanh thu cho thué mit bing va dich vu khéc

b)  Daihan

Doanh thu nhén truéc tidn cho thué dat, ha ting KCN

c) Chi tiét vé doanh thu tra truéc

Téng gia tri hop dong cho thué

Gié trj da ghi nhan doanh thu liiy ké dén ngay 01/01/2022

Sé ghi doanh thu trong ky

S& du doanh thu chua thuc hién con lai tai ngay 30/06/2022

Doanh thu chua thuc hién ctia Céng ty la doanh thu cho thué dat va
nay dugc phéan b din vao doanh thu hoat dong kinh doanh trong céc

con lai ma khach hang da tra tién trude.

20 .PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Kinh phi cng doan
- Nhén ky qu¥, ky cugc ngin han
- Cb tirc, loi nhuan phai tra
- Céac khoan phai tra, phai nop khac

b)  Daihan
- Nhan ky qu¥, ky cuoc dai han

30

30/06/2022

01/01/2022

VND

87.329.540.754
896.246.910

VND

112.164.067.618
938.246.910

88.225.787.664

113.102.314.528

3.007.741.005.180

2.993.952.930.561

3.007.741.005.180

2.993.952.930.561

3.922.904.833.239
762.839.801.849
64.098.238.546
3.095.966.792.844

ha ting khu cdng nghiép. Khoan doanh thu
ky tiép theo, can cir theo thoi gian thué dat

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
111.824.635 -

3.117.514.000
24.345.210.000
98.763.012

2.819.182.000
192.244.864.000
98.246.467

27.673.311.647

195.162.292.467

30.220.027.004

30.877.050.122

30.220.027.004

30.877.050.122
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén

Béo céo tai chinh giira nién d

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
Binh, thi x Tan Uyén, tinh Binh Duong

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:

(1) Hop dbng tin dung voi Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam bao gdm céc hop dong sau:

(1.1) Hop ddng tin dung sb 107B21 ngay 27/09/2021 va Hop dbng sta dbi, bd sung sb 02/107B21 ngay
10/01/2022; véi cac didu khoan chi tiét sau:

'
+

+

Han mec tin dung: 300.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh todn tidn cb tic va bd sung vén luu dong;

Théi han ctia hop dong: 350 ngay ké tir ngay giai ngén;

Lai suét cho vay: Tir 4,6%/nim - 4,9%/nam;

4 du no gbc tai thoi diém cubi ky: 228.170.132.697 VND;

Céc hinh thL'rg bio dam tién vay: Bao d‘ém bing cac h()r'p dong tidn guri co ky han dugc giri tai ngén hang
TMCP Nam A va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

(1.2) Hop ddng tin dung s 58B22 ngay 15/06/2022; véi cac didu khoan chi tiét sau:

+

Han mitc tin dung: 400.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan tidn cé trc va bd sung vén luu déng;

Thoi han cia hop dbng: 179 ngay;

Lai sudt cho vay: 4,5%/nim;

Sé du no g tai thori diém cudi ky: 190.136.312.000 VND;

Céc hinh thure bao dam tién vay: Bao d“ém bing cac 11(_}";) ddng tién glri 6 ky han dugc gui tai ngan hang
TMCP Nam A va Ngin hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

Théng tin chi tiét lién quan dén c4c khodn vay dai han:

(2) Hop ddng tin dung s 10-15/TDTT-QMT/NTU ngay 25/09/2015 véi cdc didu khoan chi tiét sau:

+

+

Han mtec tin dung: 14.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Piu tu xdy dung nha may xu ly nudc thai; .

+ Thoi han cha hop dong: 84 thang;

+ Lai suét cho vay: 3,6%/nim;

Sé du ng gbe tai thoi didm cudi ky la 450.000.000 VND. Trong do, ng dai han dén han tra trong ndm
2022 14 450.000.000 VND;

Cic hinh thirc bao dam tién vay: Bao dam bing chiing thu bao 1anh tir Ngén hang déi tac ciia Cong ty Co
phan Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén.

32




-

W T o (b
ISTEEE o o)

SCC eV I'8P8PEL

0T0°6TTETOLIE

SPSPIT'SLO'BOL

000°000°05L°S

000°008°666°6ET

(000°086'666 €7)
(L¥¥109°099°9)

€C86LLTLOEST

(0007086 666 €7)
(L¥+'109°099°9)

(62T 0LE918°86S)
€S8 6LLTLOEST

6TTOLE 9¥R'8C

6V 1'SP6 SEPTE9 CER 0P LSH'LYT 91C PPL 8TT 6T 0007000°0SL°S 000°008°666°6€T
$79°99L°1TL'LES 80E'TTTEYL ISP QI PPL8TT 6T 000°000°0SL'S 000°008°666'6£
(8E'96T ¥66'8) (8<h 96T ¥66'8) - o =

[T9TS6'LISE91
Py 011°861°€89

UNA

(945925 ¥60°6T)
129°¢S6°L15°€91
10L°T60'FIELTE

aNA

9LE9TS160°6T

OPLLITPELOLT

(NA

000°000°0sL°s

aNA

000°008°6606°6€T

ANA

1oyd

nny

Agu £y 1900 np 93

(+) 120T wgu ugnyu Lo} 03 om 99 BIYD
(4) 101 onyd Sugnuy uayy Anb yor1L
(+) ugrn ypyd m ngp £nb yor1 ],

Aeu Ay Suon 18]

Aeu wgu ngp np 9

29013 £ 1912 np 0§

161 onyd Suony uaiy Anb yarly,
upLn reyd my ngp Anb youy
20ny Ay Suon 18]

20M1) WU NEP NP 0§

ugLn jeyd my nep And ugyd 9o uga np Jugy,

ugyd enyd ugnyu 107] 0S NYD BND N} NP UQA
Yy 9s NYD ugA €nd 3udp uiq Ny 1gp Sugg (¢

NOH OS NHO NOQA * 7T

Z202/90/0€ K&sU Ugp £Z0Z/10/10 A€BU I ugol 93 £ 04D

Fuonq qUIE qUD “U9AM UL BX 1 quig quuy suonyg quig suo oud npy ‘dLyLLd Suend
Op ugru NI YuIyd 1g) 0¥d ogg

ugkn ug L, wey ddydu 3ugo nyy ueyd 90 & suoD




Cong ty C6 phin Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khéanh
Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh giira nién d
Cho ky lcé toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

b)

©)

d)

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai Hi dong cb déng s6 02/2022 ngay 28/06/2022, Cong ty cong bb viéc phan phéi loi

nhuan ndm 2021 nhu sau:

Ty 1& Sé tién
(%) VND
Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép ding dé phan phéi 100% 439.457.240.834
Trich Qu§ dAu tu phat trién 13,39% 58.846.370.229
Trich Quy khen thudng, phuc loi 1,52% 6.660.601.447
Chi tra cb tirc (bing 90% vén diéu 18) 49,15% 215.999.820.000
(D tam trich trong nam 2021: 191.999.840.000VND)
Loi nhuén chua phén phéi 35,94% 157.950.449.158
Chi tiét vén dau tw ciia chii so hitu
Ty & Cudi ndm Ty 1€ Déu nam
o (%) VND (%) , VND
Céng ty C6 phin Cao su Phudc Hoa 32,85% 78.848.400.000 32,85% 78.848.400.000
Tép doan Cong nghiép Cao su Viét 20,42% 49.005.000.000 20,42% 49.005.000.000
Nam - CTCP
Céng ty C6 phan Dau tr Sai Gon VRG  19,95% 47.891.000.000 19,62% 47.085.000.000
Céc cb dong khac 26,78% - 64.255.400.000 27,11% 65.061.400.000
100% 239.999.800.000 100% 239.999.800.000

. . . A ol re RS - 2 A Ks A Lo
Cic giao dich vé von vo1 cac chii sé hitu va phéin phoi co tuc

Vén déu tu clia chu s& hitu
- Véngép dau ky
- Véngip cudi ky

Cb tirc, loi nhuén:
- Cb titc, lgi nhuén phai tra dau ky
- Cb tirc, lgi nhudn phai tra trong ky
+ C8 tike, loi nhudn chia trén loi nhudn ky trudc
- Cb tirc, lgi nhuén da chi tra bang tién
+ C6 tike, loi nhudn chia trén loi nhudn ky truede

- Cb tac, lgi nhudn con phai tra cudi ky

Cb phiéu

S6 lugng céphiéu dang ky phét hanh

S luong cb phiéu da phét hanh va gop vén diy du
- CG phiéu phé théng

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (10.000 VND)

34

6 thang dau nim

6 thang d4u ndm

2022 2021
VND VND
239.999.800.000 239.999.800.000
239.999.800.000 239.999.800.000

192.244.864.000
23.999.980.000
23.999.980.000
(191.899.634.000)
(191.899.634.000)

96.408.082.000

(96.212.952.000)
(96.212.952.000)

24.345.210.000 195.130.000
30/06/2022 01/01/2022
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980




Cong ty Cb phan Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén

Dubmg DT747B, Khu phd Long Binh, Phutng Khénh

Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio céo tai chinh gitra nién dg

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

€)

23

a)

b)

24

25

26

Ciéc quy céng ty

Quy dAu tu phat trién

Cam két thué hoat dong

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

198.075.114.545 139.228.744.316

198.075.114.545 139.228.744.316
OAT DPONG

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE H

Céng ty ky céc hop ddng thué dét tai Binh Duong dé sir dung voi muc dich phét trién khu cong nghiép tir ndm

7.

2005 dén nim 2055. Dién tich khu dét thué 1a 3.332.098,8 m?. Theo cac hop ddng nay, Cong ty da tra tién thué
44t mot 1an theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuoc (Xem thém tai thuyét minh sb 14).

Ngoai té cac loai

Dédng d6 la My (USD)

_TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh bat dong san dAu tu
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khac

. GIA VON HANG BAN

Gia vén kinh doanh bat dong san diu tu
Gia vén ctia dich vy dd cung cap
Gia vbn hoat dong khac

 DOANH THU HOAT PONG TAIL CHINH

Lai tién guii, 14i cho vay

Lii ban hang tra chdm

Cb tac, loi nhuin dugc chia

Lai chénh léch ty gia do danh gi lai sb du cubi ky

Trong d6: Doanh thu tai chinh nhén tir cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 38)

35

30/06/2022

01/01/2022

158.45

6 thang déu nam

165,05

6 thang dau ndm

2022 2021
VND VND
127.648.823.363 121.262.282.303

6.519.867.0338
1.295.565.814

5.730.816.148
351.302.037

135.464.256.215

127.344.400.488

6 thang dau nam
2022

VND
25.833.143.404
9.469.555.407
253.677.535

6 thang ddu nam
2021

VND
27.391.205.748
9.439.840.645
295.234.931

35.556.376.346

37.126.281.324

6 thang diu ndm
2022

6 thang ddu nim
2021

VND
42.994.539.395
13.779.527.551
40.000.000.000

66.051

VND

© 47.190.759.030

14.151.510.465
53.564.950.000

96.774.132.997

114.907.219.495

40.000.000.000

53.564.950.000




Cong ty Co phéin Khu céng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phuéng Khénh
Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

B#o cdo tai chinh giira nién df
Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

27 . CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay
Chiét khiu thanh toan, i mua hang tra cham
LA chénh léch ty gié phét sinh trong ky

L5 chénh léch ty gia do danh gié lai sb du cudi ky

28 . CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhédn céng
Chi phi djch vu mua ngodi

29 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

30 . THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh Iy t&i san cb dinh
Thu nhdp tir tién dién nude thu hd
Tién phat do vi pham hop dong
Thu nhép khac

31 .CHIPHI KHAC

Chi phi cua tién dién nudc thu hd
Chi phi khac

36

6 thang diu nim

6 thang dau nim

2022 2021

VND VND
4.718.352.673 49.968.000
253.878.119 136.042.764

- 483

- 24.681
4,972.230.797 186.035.928

6 thang ddu nam

6 thang diu nim

2022 2021
VND VND
513.092.802 419.531.880
225.616.952 225.616.952
738.709.754 645.148.832

6 thang dau nam

6 thang d4u nam

2022 2021
VND VND
- 4.089.394

5.667.198.260
1.883.535.818
3.000.000
246.745.498
2.896.592.923

4.817.167.586
1.672.089.917

3.000.000
1.181.474.537
5.885.717.154

10.697.072.499

13.563.538.588

6 thang dau ndm

6 thang dau nam

2022 2021

VND VND

- 236.363.636
978.699.152 1.338.031.407
930.400.000 -
240.000.000 243.840.000

2.149.099.152

1.818.235.043

6 thang diu nim

6 thang dau nam

2022 2021

VND VND
978.699.152 1.338.031.407
28.000.000 16.000.000

1.006.699.152

1.354.031.407




Cong ty Cb phan Khu céng nghiép Nam Téin Uyén

Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh

Binh, thi x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

Bido céo tai chinh giira nién dd

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

32

33

34

35

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

6 thang dau nam
2022

6 thang ddu nam
2021

Téng logi nhuén ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

_ Thit lao thanh vién HPQT khéng tham gia diéu hanh
- Chi phi khong hop Ié

Céc khoan diéu chinh giam

- Cé nte, loi nhudn dwoc chia

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép dAu nam
Thué thu nhp doanh nghiép da ngp trong ky

Thué TNDN phii ngp cubdi ky

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

VND

181.416.399.816
301.700.000
132.000.000
169.700.000
(40.000.000.000)
(40.000.000.000)
141.718.099.816

VND

191.194.818.947
754.462.684
78.000.000
676.462.684
(53.564.950.000)
(53.564.950.000)
138.384.331.631

28.343.619.963

27.676.866.326

(20.417.230.110)
(21.073.745.691)

(19.192.803.827)
(25.745.742.516)

(13.147.355.838)

(17.261.680.017)

Viéc tinh toan 1i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb dong s& hitu ¢d phan

dugc thuc hién dua trén céc so ligu sau:

Loi nhuén thuin sau thué

Céc khoan diéu chinh:

- Quy khen thucng phiic loi duoc trich tir lgi nhudn sau thué
Loi nhuan phén bé cho cé phiéu phd thong

C phiéu phd thong luu hanh binh quén trong ky

Lii co bén trén ¢b phiéu

6 thang du ndm
2022

phd théng cua Cong ty

6 thang diu nim
2021

VND
153.072.779.853

153.072.779.853
23.999.980

VND
163.517.952.621
(6.660.601.447)
(6.660.601.447)
156.857.351.174

23.999.980

6.378

6.536

Coéng ty chua cé du tinh trich Qu¥ khen thuong, phac loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau

 thué tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh gitta nién d9 cho k¥ k& toan 06 thang dau ndm 2022.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2022, Cong ty khéng ¢ cac cd phiéu cé tiém nang suy giam li trén ¢d phiéu.

_CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CONG CU TAI CHINH

37

6 thang dau ndm

6 thang dau nim

2022 2021
VND VND
658.789.774 843.432.738

7.355.503.197
20.226.604.384
5.702.991.713
13.048.269.531

6.301.379.307
20.380.521.283
8.316.141.372
15.493.494.044

46.992.158.599

51.334.968.744

_‘
'

Il



Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Téan Uyén

Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khénh

Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bido cdo tai chinh giira nién d§

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Céc loai cong cu tai chinh clia Cong ty bao gém:

Gia tri sb ké todn

30/06/2022 01/01/2022
Gié gdc Du phong. Gia gbc Dy phong.
VND VND VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan 12.295.926.303
tuong duong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khac )
Céc khoan cho vay 1.517.791.198.835

91.000.000.000

83.421.650.513

Piu tu dai han

(31.234.360.000)

9.206.919.827 -
96.005.056.112 (31.234.360.000)

1.329.988.856.928 -
91.000.000.000 -

1.704.508.775.651

(31.234.360.000)

1.526.200.832.867 (31.234.360.000)

N¢ phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Gié tri sd ké toan

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

200.242.986.939
227.633.818.428
4,102.462.921

418.756.444.697
58.863.616.301
4.525.437.768

482.145.498.766 431.979.268.288

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc dénh gid lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét minh

thdng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra ¢
nhén gi tri hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai ch
phai thu khé doi dd duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quin ly rai ro tai chinh

Rui ro tai chinh cta Céng ty bao gdm rui ro thi trudng, rui ro

dung hé théng kiém soét nham dim bao su cdn bang & mirc
ly rai ro. Ban Téng Giam dbc Cong ty cd trach nhiém theo

hop 1y giira rdi ro va kiém sodt rdi ro.

Riii ro thi truong

4c huéng din tuong duong cho viéc danh gid va ghi
inh, ngoai trir c4c khoan trich Idp du phong ng

tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xdy
hop ly gifra chi phi rui ro phét sinh va chi phi quan
d&i quy trinh quan 1y rii ro d¢é dam bao sy cén bang

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s& chu yéu chiu rti ro khi c6 sy thay ddi vé gia, ty gia héi doai va lai sult.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiju rii ro vé

gia cla cac cdng cy vén phat sinh tir cac khoan dau tu cb phiéu dai han do tinh khong

chéc chén vé gia tuong lai cta cd phiéu dau tu. Cac khoan diu tu cb phiéu dai han dugc ndm gid voi muc dich
chién lwoc lau dai, tai thoi diém két thic ky ké toan Cong ty chua c6 ke hoach ban cac khoan dAu tu nay.
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Cong ty Co phén Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Duong DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khanh Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong ’

B4o céo tai chinh giira nién d§

Ttr 1 nam Trén 1 ndm

trd xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2022
Péu tu dai han - 91.000.000.000 - 91.000.000.000
- 91.000.000.000 - 91.000.000.000

Tai ngay 01/01/2022
Piu tur dai han - 91.000.000.000 - 91.000.000.000
- 91.000.000.000 - 91.000.000.000

Rui ro vé ty gia hbi doai:

Cong ty chiu rui ro vé ty gia do gia tri hop ly cua céc ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay di cla ty gia ngoai t& khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Cong ty dugc thyc hién
bang don vi tien t& khac voi dong Viét Nam.

Rui ro vé l4i sudt:

Cong ty chiu rii ro vé 1ai sudt do gié trj hop ly cla céc ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cu tai chinh sg&
bién dong theo nhitng thay dbi cua lai sudt thi trudng khi Céng ty cé phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong
c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan ly rii ro li sudt bing c4ch phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng dé co dugc cac lai suat ¢o6 lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thuc hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé cée rui ro tin dung tir
hoat déng san xuat kinh doanh (cha yéu ddi v&i céc khoan phii thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gbm
tién giri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tl 1 ndm Trén | ndm
tr& xubng dén 5 ndm Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2022
Tién va cac khoan 12.295.926.303 - ' - 12.295.926.303
twong duong tién
Phai thu khach 52.187.290.513 - - 52.187.290.513
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay 1.497.791.198.835 20.000.000.000 - 1.517.791.198.835
1.562.274.415.651 20.000.000.000 - 1.582.274.415.651
Tai ngay 01/01/2022
Tién va cac khoan 9.206.919.827 - - 9.206.919.827

tuong duong tién
Phai thu khach 64.770.696.112 - - 64.770.696.112
hang, phai thu khac

Cac khoan cho vay 1.329.988.856.928 - - 1.329.988.856.928

1.403.966.472.867 - - 1.403.966.472.867
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Céng ty C6 phan Khu cdng nghié¢p Nam Tén Uyén

B4o cdo tai chinh giia nién dg

Budng DT747B, Khu phd Long Binh, Phuong Khanh Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
Binh, thj x& Tan Uyén, tinh Binh Duong
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Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 14 riii ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cc thoi diém
dao han khac nhau.

Thoi han thanh ton cta cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién ctia cic khoan goc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trg xudng dén 5 ndm Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2022
Vay vang 418.756.444.697 - - 418.756.444.697
Phai tra nguoi ban, 28.643.589.297 30.220.027.004 - 58.863.616.301
phai tra khac
Chi phi phai tra 178.963.322 4.346.474.446 - 4.525.437.768
447.578.997.316 34.566.501.450 - 482.145.498.766
Tai ngay 01/01/2022
Vay va ng 200.242.986.939 - - 200.242.986.939
Phai tra ngudi ban,  196.756.768.306 30.877.050.122 - 227.633.818.428
phai tra khic
Chi phi phai tra 305.854.405 3.796.608.516 - 4.102.462.921
397.305.609.650 34.673.658.638 - 431.979.268.288

Cong ty cho rang mirc dd tap trung rui ro ddi véi viée tra no la thip. Céng ty c6 kha nang thanh todn cac khoan
ng dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
6 thang ddu nim 6 thang dau nam
2022 2021
VND VND

S6 tién di vay thuc thu trong ky
Ti&n thu tir di vay theo khé uéc thong thudng 224.309.457.758 -
S6 tién da thyc tra gbe vay trong ky

Tién tra no gc vay theo khé uéc thong thudng 5.796.000.000 301.746.000.000

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUCKY TRUOC

Khéng cé su kién trong yéu nio xdy ra sau ngdy két thic ky ké toan doi hoi dugce didu chinh hay céng bb trén

Béo cdo tai chinh gitta nién d§ nay.
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Cong ty C6 phan Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén
Duéng DT747B, Khu phé Long Binh, Phutng Khénh
Binh, thi x4 Tdn Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh giira nién dd

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

38

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé giira cdc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty Cb phin Cao su Phudc Hoa

Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - CTCP
Céng ty C6 phin Pau tu Sai Gon VRG

Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Béc Dong Phu
Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Cao su Binh Long
Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Diu Giay

Cong ty Cb phin Céng nghiép An Pién

Céng ty C6 phéan Khu céng nghiép Tan Binh

Cb déng 16n

Cb déng l6n

Cb dong 16n

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lign két

Céng ty thanh vién ciia Tép doan Cao su
Céng ty thanh vién cia Tép doan Cao su

Cong ty ¢6 cac giao dich phét sinh trong ky va s du tai ngay két thic ky ké toan véi cac bén lién quan nhur sau:

Giao dich phat sinh trong ky:

Tra cb tic

Tap doan Cong nghiép Cao su Vi¢t Nam - CTCP
Céng ty Cb phén Cao su Phudc Hoa

Cong ty C phan Pau tu Sai Gon VRG

Nhén cb tire

Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Béc Ddng Phi
Céng ty Cb phén Khu cong nghigp Cao su Binh Long
Céng ty Cé phin Khu cong nghiép Dau Gidy

Cong ty Cb phan Céng nghiép An bién

Céng ty Cb phan Khu cdng nghiép Tén Binh

Sé dur tai ngay két thiic ky ké toan:

Phai thu khac
Céng ty Cb phan Khu cdng nghiép Cao su Binh Long
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6 thang ddu nim 6 thang dau nam
2022 2021

VND VND
140.595.520.000 -
63.078.720.000 2
39.204.000.000 -
38.312.800.000 -

40.000.000.000
6.000.000.000
13.300.000.000
1.500.000.000
19.200.000.000

30/06/2022

53.564.950.000
10.000.000.000
21.994.950.000
11.970.000.000

9.600.000.000

01/01/2022

VND

VND
8.797.980.000
8.797.980.000

TS
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Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén

Pudng BT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh

Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Giao djch vdi cac bén lién quan khéac nhu sau:

6 thang dau nim

6 thang diu nim

Luwong, thi lao cia ngudi quan ly 2022 2021
VND VND
Luong va thu lao ciia Ha Trong Binh -Téng Giam déc 249.150.972 197.413.519
Luong ciia Huynh Hitu Tin - Phé Téng Giam déc 205.697.371 167.513.801
Luong ciia Trdn Vin Binh - Pho Téng Gidm Déc 196.270.864 162.979.424
Thu lao ctia P Hiru Phuéce - Chi tich Hoi dong Quan tri 24.000.000 18.000.000
Thu lao ciia Nguyén Thi Phi Nga - Thanh vién HPQT 18.000.000 12.000.000
Tha lao ctia Trdn Hoang Giang - Thanh vién HDQT 18.000.000 -
Th lao ciia Nguy&n Anh Phi Nguyén - Thanh vién HPQT 18.000.000 - A
Th lao ciia Huynh Kim Nhut - Thanh vién HDQT - 12.000.000 ))
Luong ciia B6 Thanh Tuén - Ké toén truéng 190.545.815 159.261.122 j
Luong ciia Nguyén Thi Triéu Tién - Trudng Ban kiém soét 169.505.015 144.287.718
Tha lao cia Trinh Thé Son - Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 9.000.000
Thi lao ciia Nguyén Thi Diéu - Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 9.000.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khéc khdng phét sinh giao dich trong ky va khéng

¢6 s6 du tai ngay két thic ky ké toan véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

86 liéu so sanh trén Bang Can di ké toan va thuyét minh tuong tmg 14 s liéu ciia Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 di duoc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn. S6 liéu
trén Béo cdo Két qua hoat ddng kinh doanh giita nién dd, Béo cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh tuong
tng 12 sé lidu ctia Béo cdo tai chinh gifia nién do di dugc soat xét cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay

30/06/2021.

Bb Thanh Tuén

Nguyén Hdng Vin

Téng Giam dbc

Ngudi ldap K& toan truong
Binh Duong, ngay 23 thang 07 ndm 2022
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